(\':-f\ )
A~ N~

Realitni kuchai‘ka

Emf-ﬁﬁm*rIn/_sﬁ%%ﬂg

Realitni kucharka 2020
Autor: Pavla Temrova
Rok vydani: 2020, ISBN 978-80-270-7450-1

Realitni kuchaika |

o Anglicka verze (The Real Estate Cookbook) KNIZNI RECENZE

Zde je vas navod, ktery je i prvni
kapitolou knihy Realitni kucharka

Doctete se v ném, jak se muzete stat majitelem bytu,
i kdyz nemate penize.

A jak postupovat, aby se vam za 5 let sam splatil
a ,spadl vam do klina“. Pokud:

Nemate hotovost ani bohaté rodice nebo partnera

Nemate nasetfeno nebo nemate z ¢eho Setfit

Nemate zadné zkusenosti z realitniho ani finan¢niho trhu
Sledujete, jak ceny bytl neustale rostou a fikate si, kde na to vzit

Pfesto vSechno existuje jisty zplsob, jak se mUzZete stat i bez penéz
majitelem nemovitosti, kterd si na sebe sama vydéld a jejiz hodnota poroste.
Z2da se vam to nemozné? Vérte, Ze toho s velkou pravdépodobnosti mlzete
dosdhnout také, stejné jako ja a tisice lidé v Ceské republice a na Slovensku.
Pravé tomuto tématu je vénovan uvodni eBook, ktery je soucasné i prvni
kapitolou knihy Realitni kucharka 2020.




Dovolim si na zacatek par otazek.
Zeptali jste se sami sebe na nékterou?

P
i “ Kde a jak chci bydlet za 10, 20, 30 let? V byté nebo vdomé, ve mésté
nebo na vesnici? Koho chci mit za sousedy?

Pokud Ziji v byté svého partnera/partnerky, co kdyzZ se jednou situace
zméni a my se rozejdeme?

E Investuji své penize do vybaveni bytu, ktery neni maj, a véfim, Ze v pfipadé
= rozchodu vée zachrani uctenky, které si schovavam?

o, ®, Jsem zvykly/4, Ze mQj partner za vSechno plati, ackoliv mi to bere
L LY urcitych situacich svobodu a také to nemusi trvat vécné?

Mam uzavrené investicni Zivotni pojisténi, ale je to opravdu vyhodné?

Védéli jste, Ze provize za zprostfedkovdni tohoto typu pojisténi se pohybuje ve vysi
12-24 mésicnich plateb pojistného, které jdou ,do kapsy” zprostifedkovatele? I proto trvd
vypovédni Ihita nékdy i 2 roky.

| Investuji do podilovych fondl nebo cennych papirG. Sice jsem jiz
nékolik let namisto slibovanych vynosu ve ztraté, ale netrapim se tim,

preci se jedna o dlouhodoby investi¢ni produkt. Navic byla krize a mohl/a

jsem dopadnout jesté hire. Aspon mi to tak vysvétlil maj financni poradce.

A tak kazdy mésic poctivé posildte své dva, tri... tisice a uklidriujete se predstavou, Ze se

pfeci jednd o dlouhodobé investovdni. Zamysleli jste se nad tim, kjak vyznamnému

zhodnoceni by muselo v pfistich letech dojit, abyste se skutecné dockali slibovanych
vynost? Kolik penéz posildte nékam za néco, nad ¢im nemdte viibec Zddnou kontrolu?

=l Kde a za co budu Zit, az zestarnu? Jak to bude se statnimi dlichody za
20, 30 let? Pokryji mi ndklady na najem, jidlo a |ékare?
Zcela jisté nepokryji! Dle udaji CSU byl v roce 2018 v CR na hranici chudoby zhruba milion
lidi. Celych 70 % z nich jsou lidé starsi 50 let. Za 30—40 let se zdvojndsobi pocet ob&an(i CR
nad 65 let. DUCHODY OD STATU BUDEME DOSTAVAT POZDEJI A BUDOU NIZSi NEZ
DNES. A NEBUDOU SCHOPNY ZAJISTIT DOSTATECNOU OCHRANU PRED CHUDOBOU,
A to zejména tém, kteri budou muset jesté platit za ndjem do cizi kapsy.



Jak to ale udélat, abych vydélal/a penize, které budu moci pouZit na
cokoliv (bydleni, cestovani, rodina, podnikani, konicky) a vytvofil/a si
financni nezavislost na statnim systému a ostatnich lidech?

Tim moinym feSenim je nakup perspektivnich, c¢asto i velmi levnych
nemovitosti, vradu tisici korun, které se budou splacet Uplné sami. Na
pristich strankach vam ukazi konkrétni zplsob, jak na to.

Rada bych se s vami podélila o vSechny své dosavadni zkuSenosti a ukdzala
vam na konkrétnich prikladech, jak toho Ize dosahnout. A to i presto, Zze vdm
nyni chybi penize, stejné jako mé v dobé, kdy jsem pred 12 lety koupila svoji
prvni nemovitost.

| presto, Zze ceny nemovitosti v mnoha lokalitach zazivaji velky cenovy nardst.
Muzete totiz zacit od téch uplné nejlevnéjsich nemovitosti v radu jednotek
tisic korun a postupné se propracovat k draiSim. Vase prvni nemovitost
nemusi nutné byt tou posledni. MlZe poslouzit jako odrazovy mustek
k nakupu jiné, lepsi nemovitosti.

Na konci této cesty muze byt cokoliv — tfeba hezky byt/dim, chalupa,
kavarna, hospoda, hospodarstvi, investice do podnikani nebo cokoliv jiného,
co vam bude délat radost.

Ze nemate penize ani na garaz? Mozna mate vic, nez
si myslite, jenom to zatim nevidite.



Nemate zadné penize? Nehazejte flintu do zita.

Mnoho lidi, které znam a kteri nyni vlastni nemovitosti nebo vydélali
spoustu penéz, jesté pred nékolika lety neméli doslova vibec NIC,
bydleli v levnych pronajmech, na ubytovnach a snili o lepSim zivoté.

Nejde o to, co mate, ale s jakymi informacemi pracujete! A soucasné
o to, délat véci jinak neZ ostatni. Jen malokdo totiz uvedené véci
uvede do praxe.

- V&déli jste naptiklad, Ze 20-25 % nemovitosti prodanych v CR se do
nabidek realitnich server( viibec nedostalo, protoze se prodaly jesté drive?

- Nabidky realitnich serverl jsou nadhodnoceny v pridméru o 15 % trzni
ceny nemovitosti?

Mj pFibéh

Vroce 1997 jsem se pfistéhovala do Prahy z malého
pohrani¢niho mésta. Bylo mi ¢erstvych osmndact, nikoho
jsem tady neznala a vlbec nevédéla, jak funguje trh s
bydlenim. Z pocatku jsem bydlela na ubytovné a platila
za jeden maly pokoj 6 tisic korun. Jesté ten den jsem si
nasla prdci, abych méla na pfristi najem.

Bydlet na periferii, kam tehdy ani nejezdilo metro, bylo priSerné a tak jsem
hledala dale. Pozdéji jsem si pronajala vlastni byt blizko centra, ktery stal
méné nez ubytovna na okraji Prahy. Zjisténi jak odliSné mohou byt ceny a
postupné porozuméni tomu, jak hledat ve mé vyvolalo velkou touhu
dozvédét se o nemovitostech vice.

Postupem casu jsem se na realitnim trhu zacala vice orientovat a zjistila
jsem, Zze k nemovitostem (vlastnim i pronajatym) vede nékolik cest, které
jsem postupné vyzkousela. Bylo moc zajimavé si byty pronajimat a zkusit tak
bydlet v rGznych lokalitach. Zacdala jsem sledovat nabidky realitnich agentur a
témér Zzadnou vylohu s inzerdty nemovitosti jsem nepresla bez toho, aniz



bych se do ni nepodivala. Svému okoli jsem tim Sla na nervy, ale fungovalo to
jako magnet. M(j narUstajici zajem o nemovitosti podpofila mj. zkuSenost ze
Zivota v zahrani¢i (USA, Némecko, Italie), kde jsem méla moZnost vidét
konkrétni lidi kupovat a prodavat konkrétni nemovitosti. Bylo to fascinujici a
Uplné jiné, nez co jsem doposud zazila.

Psal se rok 2000 a v CR bylo nemyslitelné, Ze by si mlady ¢lovék potidil byt.
Aspon mi to tehdy pfipadalo jako vysada starSich a bonitnich. Na rozdil
napfiklad od Némecka, kde byly nakupy nemovitosti naprosto bézné i mezi
studenty stfednich skol. Financni produkty a predevsim financni gramotnost
a dala se pouZit jenom na byty v osobnim vlastnictvi. Urokové sazby byly
Sestindsobné vyssi dnes. Nezfidka dosahovaly i 15 %! Nabidka byt(, zejména
téch novych byla navic velmi omezena a soustredila se predevsim na Prahu.

Ale trh se vyvijel...

Vletech 2005 - 2015 jsem pracovala pro predni ceskou developerskou
spolecnost, kterda vtomto obdobi postavila a Uspésné prodala 8500 bytl a
dom@ v Cechach a na Slovensku a jako jedind Uspé&né expandovala do Asie.
V poslednich letech rozsifila své portfolio o vystavbu Spickovych
kancelarskych budov a jako prvni v republice postavila zbrusu novou
méstskou Ctvrt v Praze s vlastnim vstupem do metra.

To vSe mi, spolu s pfedchozimi zkuSenostmi, pomahalo pochopit, jak trh
nemovitosti funguje a predevsim, jakym zplisobem lidé financuji své byty a
domy. Spolu s tim jsem zacala sledovat nabidky bank a hypotecni produkty,
abych pochopila, jaky je mezi nimi rozdil a co nabizeji. Bylo to tak inspirativni,
ze jsem rok nato koupila svlj prvni byt. Jesté ten samy mésic jsem jej
pronajala a hypotéku tak zacal splacel nékdo jiny. Sama jsem dal bydlela v
pronajmu.

Nékolik dlouhych let jsem nasavala informace jako houba. Ucila se od téch
nejlepsich na trhu, precetla mnoho knih o nemovitostech, odbornych ¢lanka,
analyz a progndz. Po nékolika letech jsem zacala psat vlastni clanky,
prispivat do novinovych rubrik, poraden, a Ucastnit se jako host nejriznéjsich




konferenci a pfednasek na téma nemovitosti. Dnes uz vim, Ze cesta k poznani
mUzZe byt o dost jednodussi.

Pravé proto jsem napsala Realitni kucharku, kterd ji popisuje od A-Z a
zpristupnuje toto téma vsem lidem bez ohledu na jejich vék a zkusenosti.

Ukadzi vam, Ze vam postaci 10 minut ¢asu denné k tomu,
abyste dosdhli stejného vysledku jako mnozi po letech.

Cim vice jsem se o realitnim trhu dozvidala, tim vice mé bavilo sledovat, jak
se vyviji a neustale méni. Jak se méni cena byt( v zavislosti na tom, kde se
nachdzi. Nemovitosti mé doslova chytily za srdce a z profese se postupné
stala skutecna zaliba.

Jednou z véci, ktera mé velmi zaujala, bylo zjiSténi, Ze naprosta vétsSina
skutecné zajimavych nemovitosti a prileZitosti k vyhodnym nakupim se do
nabidky realitnich serverl vibec nedostane.

Zacala jsem se jeSté vice zajimat o vSechny ty obvyklé i méné obvyklé
zpUsoby, jak je hledat a jak pfi jejich nakupu usetfit co mozna nejvice penéz.

Co kdyz je tady a ted prilezitost, kterd se objevi jen
nékolikrat za zivot? Zni to jako klisé? Pokusim se vds na
nasledujicich strankdch presvédcit o opaku.

Pokud nepatfite mezi ty Stastné, ktefi maji nasporeno, zdédili ¢i jakymkoliv
jinym zplGsobem ziskali nékolik statisicd nebo jesté lépe miliond, pak mate
moznost financovat ndkup vlastniho bydleni bankovnim udvérem, jako je
hypotéka nebo uUvér ze stavebniho sporeni. Jde o béziné produkty, kdy vam
banka nebo stavebni spofitelna pGjci penize za urcity urok a vy ji je postupné
splacite. Zaroven pozaduje zaruku (zastavu) v podobé nemovitosti, na kterou
vam pujcila nebo muze byt jako zastava pouzita i jind nemovitost.

Je to podobné jako leasing na auto, kdy leasingova spole¢nost ma kontrolu
nad vasim autem do doby, nez ho celé splatite, abyste ho pfedtim napriklad
nemohli prodat.

Hypotékou ¢i Uuvérem ze stavebniho sporeni se daji financovat v podstaté
vSechny nemovitosti, byty, domy, chaty, chalupy i pozemky. Dobrou zpravou



pro vSechny, ktefi erpaji nebo se chystaji ¢erpat hypotéku je, Ze urokové
sazby bank jsou stdle velmi vyhodné. Je béiné ziskat hypotéku s Sletou fixaci
a se splatnosti 20 let uz od 2,35 % p. a. (data aktudlni v unoru 2020.)

Pred 20 lety byla priimérna urokova sazba 12 %!

Pokud vam tato Cisla nic nefikaji, netrapte se tim a ctéte dal. Nenechte se
odradit neznalosti finan¢nich produkt(. Od toho jsou tady jini, ktefi vam

poradi. Povime si vice pozdéji.

Soucasna doba je unikatni
a to ze 3 duvodii:

1. Penize na bydleni se dnes daji dnes pujcit Sestkrat levnéji, nez

tomu bylo pred dvaceti lety.

2.  Bytyv Praze, Brné, Hradci Kralové i v mnoha mensich méstech
rostou a porostou i nadale, protozZe na trhu chybi najemni byty.
I mala garsonka v Praze vloni vzrostla o 10-15 %! Vyznamné

vzrostla i cena pronajmu.

3. Vétsina dulezitych véci se da najit, zkontrolovat a provérit diky
internetu ihned, bez nutnosti kamkoliv cestovat!

V lednu 2020 se pohybovaly
fixni urokové sazby hypoték
s 5letou fixaci od 2,36 % p.a.

Zdroj: www.hypoindex.cz
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Ceny bytt v kvalitnich lokalitach
rostou a porostou i nadale

10.2. 2020 - rozhovor s hlavni
ekonomkou Raiffeisen bank -
.0C¢ekdvdni zlevnéni bytil je mimo
realitu.”
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VI,CB Ildl’ nemd na VIaStnl’ bvt Pavia Temrovad nezavisla realitni expertka
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Ceské ekonomice se daf¥i

To ale neni jediné, co Zene zdjem o nakup nemovitosti smérem vzhGru. S
ohledem na bezpecnostni rizika v mnoha zemich EU jsou mezi zajemci
mimoradné cenény bezpeénost a stabilita, které jsou v CR na vysoké Grovni.
Ve Svétovém indexu miru, ktery se zpracovava od roku 2008 a zahrnuje tfeba
kriminalitu, pfistup ke zbranim nebo velikost armady, skon¢ilo Cesko v

poslednich tfech letech vidy na Sestém misté ze 163 zemi svéta!

Jednim z Klicti je koupit (nejlevnéji jak jen to je mozZné)
perspektivni nemovitost, ktera se bude splacet aplné sama a
jejiz cena poroste. Pak ji prodat nebo si ji po splaceni ponechat.

- Jak udetfit aZ polovinu trini ceny pfi ndkupu nemovitosti kdekoliv v CR.
- Jak si zacit pInit své sny a prani pomoci nemovitosti.

- Jak efektivné hledat nemovitosti za u¢elem bydleni nebo na investici.

- Jak opravdu efektivné vyuZivat internet a jind média.

- Jak odhalit skryté prilezitosti, které dnesni doba nabizi.

- Na co se zaméfit a na co si dat pozor pfi nakupu a pfi prodeji
nemovitosti kdekoliv v CR.

- Psychologie prodeje i nakupu, techniky spravné komunikace, abyste
dosahli maximalniho efektu.

Know-how TOP realitnich agentd vam na konkrétnich prikladech
predstavim ve 20 kapitolach knihy. VSe je popsano prehledné a
srozumitelné tak, abyste to mohli ihned vyzkouset a bude vas to bavit!
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Trocha cisel:

Pokud si spofite penize a mate je na sporicim uctu, dostanete v soucasné
dobé (r. 2020) od banky ro¢ni zhodnoceni cca 0,3 %. Velkou ¢ast Uspor vam
ukradne inflace (v lednu 2020 é&inila inflace v CR 3,5 %), takZe se vase Uspory
budou kazdym rokem zmensovat a tencit.

Pokud vSak namisto spoficiho uctu budete ukladat penize do perspektivnich
nemovitosti, uchranite je nejen pred inflaci, ale navic se vdm zhodnoti.

U ndkupu na uvér je to podobné, protoze urok, ktery platite bance, se vam
vrati tim, Ze tuto nemovitost pronajmete nebo ji pozdéji prodate se ziskem.
Pokud pronajmete kvalitni nemovitost, bude se splacet sama a kazdy rok
vam pfinese zhodnoceni, v nékterych pripadech az v fradu desitek procent.

MozZnym zplsobem, jak koupit levnou nemovitost, je Uvér ze stavebniho
sporeni nebo prekvapivé i obycejny spotfebni Uvér. Jednd se o stejny Uvér,
ktery lidé pouzivaji napriklad na rekonstrukci bytu, domu nebo nakup zbozi.
Spotrfebni Uvéry jsou Uroceny vyssi Urokovou sazbou a logicky jsou tak na
nakup drazsi nemovitosti zcela nevhodné. Vzhledem k tomu, Ze moZnost
cerpdni hypotéky zacind u vétsiny bank az na ¢astce 300 tisic, u levnéjsSich
byt Ci jinych nemovitosti to byva casto jedind Sance. Pokud takovyto uveér
pouzijete na nakup levného bytu, pak ani ¢astka zaplacenych urokd nebude
vysoka. Ale je to jedna z mnoha moznosti.

N

A nyni jiz konkrétni ukazka toho, jak postupovat, aby se
vase nemovitost splatila v kratké dobé upIné sama!



Pred nékolika mésici jsem koupila byt 2+kk o celkové rozloze 48 m2, ktery je
v cihlovém domé ve trfetim patfe. Byt se nachdzi v okresnim mésté, ve
kterém Zije 50 tisic lidi. Je 5 minut chlze od stanice MHD, 3 minuty jizdy trva
cesta do centra mésta. Cena tohoto bytu byla 295.000,-K¢ véetné provize RK.

Ze to neni v dnedni dobé& mozné? Stale se daji najit levné byty, ale musi se
umét hledat. Moc rada vam pozdéji ukazi jak. Mési¢ni poplatky do fondu
oprav véetné zaloh za vodu u tohoto bytu délaji 1380,-K¢ mésicné. Dim ma
novou stfechu a okna. Byt je po ¢astecné rekonstrukci, dievéné podlahy,
velkda okna s vyhledem do zelené, koupelna s vanou, samostatné WC.
Obratem jsem tento byt pronajala za 6000,-K¢ mésicné, energie si hradi
najemnik sam.

Kde vzit penize?

Nejlevnéjsi byva zpravidla hypotecni Uvér. Banka jej umozniuje obvykle jiz od
castky 300 tisic korun. Jednou z mozZnosti jak této castky docilit i v pfipadé
velmi levné nemovitosti je navysit jeji kupni cenu o vybaveni nebo o cenu
planované rekonstrukce. Pokud cenu navysSovat nechceme, mliZeme vyuZit
napfr. uvér ke stavebnimu sporeni nebo tzv. ,ucelovy Uvér bez zajisténi“,
ktery se da pofridit jiz kolem 4,8 %, pficemz maximalni vySe cerpani tohoto
typu Uvéru je zpravidla 800 tisic korun. (***data aktudIni v unoru 2020).

V takovém pripadé bude chtit banka prokazat ucel pljcenych penéz, ale
nebude vyZadovat, Ze bude mit na dané nemovitosti tzv. zdstavu. Dalsi
moznosti je klasicky spotfebni uvér, ktery je méné vyhodny, jelikoz byva
urocen nékolikanasobné vyssi sazbou nez hypotéka. (Existuji i nebankovni
produkty, ale ty jsou velmi drahé a na nakup nemovitosti zcela nevhodné!)

Nedélejte si starosti, pokud vam chybi financni gramotnost. Vse se
naucite. Nemusite zndt ndzvy konkrétnich financnich produkti ani
sledovat nabidky bank. To vse za vds udélaji jini. V kapitole 6
Realitni kucharky se dozvite konkrétni postupy a ndvody, jak
postupovat v jejich hleddni a jak s nimi ndsledné jednat.

A pokud budete chtit, dozvite se, jak si poradit i bez nich! VSe bude
zdlezZet Cisté na vds a vasi ochoté vénovat tomu cas.
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Mladi a produktivni lidé, kteri jsou nyni na vrcholu svych
sil, si mnohdy vibec neuvédomuji, Ze jejich mladi a
vykonnost jsou pro banky velmi atraktivni a oteviraji jim
dvere ke zcela jinym moznostem financovani nez jejich
rodictim. Hypotéka na 30 a vice let neni ni¢im vyjime¢nym.
Spolu s tim jsou i samotné produkty velmi flexibilni a daji
se prizpusobit riznym zZivotnim situacim. Jak cas bézi, tito
lidé starnou a jejich produktivni obdobi se krati, stavaji se
moznosti financovani drazsimi, protoZe pro banky za¢nou
predstavovat vysSi riziko. AZ se jednoho dne dvere
k vvhodnym avérim zaviou...

Zmeénte sviij pohled na penize

K penézim musime pfistupovat jako k ndstroji, ktery ndm pomdize ziskat
nemovitost. Pokud chceme vafrit, ze vseho nejdfive jdeme do obchodu koupit
suroviny, které uvafime, a pak jidlo snime, rozddame nebo prodame. Chceme-
li koupit byt ¢i jakoukoliv jinou nemovitost, pouZijeme penize. Pokud
nemame penize, jdeme pro né také do obchodu a hleddme, kde je pofidit
nejlevnéji. Zakladni logika je stale stejna. Jde o to, naucit se pouzivat nékteré
principy a pak uz je pouze opakovat ¢i mirné obmeénovat. Pokud vam chybi
zkusenosti nebo finan¢ni gramotnost, viibec to nevadi. To bude ukol pro jiné!

*** Tématu financovdani nemovitosti se vénuje 6. a 7. kapitola knihy.

V Realitni kucharce se mj. doctete konkrétni, ovérené navody k tomu,
jak hledat nejlevnéjsi penize na trhu. A je jedno, zdali to bude s
pomoci odbornika na nemovitostni uvéry, opravdového financniho
matadora, ktery ma silnou vyjednavaci pozici, vSe za vas vyridi, zaridi
veskeré papirovani a navic zdarma. Nebo bez néj s pomoci dalsich
nastroja.

A je uplné jedno, zdali zijete v Praze, Brné, Plzni, Pardubicich,
nékde na vsi nebo v zahranici...
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Doctete se v ni nejen, jak ziskat nejlepsi podminky na trhu, ale také jak si
uSetrit spoustu Casu i nervl. A predevsim, jak efektivné vyjednavat o cené s
cilem vyjednat si lepsSi cenu kupované nemovitosti! Naucite se hledat i
takové, které nejsou verejné nabizeny / inzerovany!

Shrnuti hlavnich bodii prvni kapitoly:

KliCem ktomu, abyste mohli koupit nemovitost, i kdyZ na ni
nemate, je pijcit si (nejlevnéji jak jen to je mozné) penize, které
obratem pouZijete na ndkup levné ale kvalitni = perspektivni
nemovitosti v dobré lokalité. Tu obratem pronajmete nebo prodate
se ziskem. Uvér se tak splati sim a vam za par let zfistane splacena
nemovitost, jejiZ hodnota navic v ¢ase vzroste.

Jak na to a neslapnout vedle?

Produktll, které nabizi financovani nemovitosti je na trhu nespocet.
Neustale se meéni, pribyvaji nové a nové moznosti, které jsou
doprovazeny dalSimi sluzbami. Banky se nachazi ve velkém
konkurenCnim boji, na coz reaguji tim, ze pridavaji nové produkty a
sluzby, které pred lety byly nemyslitelné. Lidé jsou zmateni a Casto
podléhaji plisobivym reklamam, které na né Utoci ze vSech stran.

Cest je nékolik:

Prvni z nich je osobné navstivit nékolik bank (aspon 3!) a porovnat
vicero nabidek. Budete-li disledni, bude vas to stat spoustu casu a
nervd. Normdlni smrtelnik, ktery dennodenné nesleduje uvérové
nabidky a financni zpravy, se v nich nema Sanci zcela orientovat a Casto
je interpretuje mylné. Druhou cestou je, najit si opravdu kvalitniho a
zkuSeného odbornika, specializujiciho se na nemovitostni uveéry, ktery
pracuje pro vSechny banky na trhu, aby tuto praci udélal za vas. A
ktery ma, diky velkému mnoZstvi nasmlouvanych obchodu, silnou
vyjednavajici pozici. Své sluzby obvykle poskytuji zdarma, hlavni
vyhodou je uspora €asu a moznost fesit vSe na dalku. DalSim moznosti
je naucit se efektivné vyuzivat internet, aby predvybér udélal za vas.

| o tom je Realitni kucharka.

SEZNAMTE SE S KOMPLETNIM OBSAHEM KNIiZKY:
www.realitnikucharka.cz/obsah
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€ Nyni se na chvili vratim zpét k nadkupu uvedené nemovitosti ze strany 10

VloZené penize se vratily za 5 let. Po péti letech jsem byt prodala. S ohledem
na rUst cen v této lokalité se bude novému majiteli splacel asi o 2 roky déle,
presto i jemu tato koupé davala smysl. Byt se mu od té doby jiz ¢astecné
splatil a zhodnotil o cca 5 %.

Bytl, které jsou na svém cenovém dnu nebo jejichz majitelé potiebuji
z nejriznéjSich dlvodl penize a jsou ochotni udélat velké uUstupky z ceny
(nebo si jednoduse neuvédomuji hodnotu své nemovitosti), je kolem nas
spousta. Ty perspektivni se musi umét hledat.

Realitni kucharka vdam pom/(Ze se lépe zorientovat. A jako kaZdy sprdavny
pruvodce vds postupné provede i zcela novymi cestami a ukdZe, jak odhalit
skryté prilezitosti, které dnesni doba nabizi.

Pro lepsi predstavu pfikladam nize fotky tohoto bytu.

Zajima vas, v jaké lokalité se tento byt nachazi?
e Jakym konkrétnim zplsobem hledat a najit levnou a péknou nemovitost?
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e Jak mit jistotu, Ze jeji cena poroste?

e Jak najit levné a prodat se ziskem?

e Na co si dat pozor, co si ohlidat, kdyz chcete investovat do nemovitosti?

e Jak konkrétné zajistit penize?

e Jaké jsou konkrétni zplsoby opravdu efektivniho hledani prodejl i
pronajmu? Na co si dat pozor pfi koupi nového i starého bytu?

e Co vsechno lze ,podchytit” ztepla domova bez toho, aniz ~
byste museli nékam cestovat? ﬁ

e Jak efektivné vyjednavat o cené a dalsi. ?;

P
Bude vas 4o bavit |

Vse je popsano jednoduchou formou,
obohaceno o praktické grafické ukazky, & |
abyste to mohli obratem sami vyzkouset. —

Jesté jeden konkrétni priklad na zavér — nakup pozemku

V |été jsem koupila stavebni pozemek ve stfedoceském kraji, 37 km. od
Prahy, pfimo u Slapské prehrady. Stal mé 350 tisic korun (2-3 krat levnéji nez
je v misté obvyklé). Jednalo se o zasitovanou parcelu (vyjma plynu) o rozloze
1350 m2 s jizni orientaci. Pfimo v misté je zakladni obcanska vybavenost a
nékolik pamatek (posta, obchod, Iékar, kino, hospoda, zamecek, kostelik a
dalsi). Pét minut chlize od pozemku je autobusova zastavka, kam jezdi,
v pravidelnych intervalech, nékolik autobusd s pfimym spojenim do Prahy.
Samotné misto je obklopeno lesy a krasnou pfirodou. V podstaté ihned jsem
tuto nemovitost mohla prodat se ziskem dale. Jak je to mozné?

Z nékolika ddvodi: Zminénou lokalitu jsem cely predchozi rok pravidelné
sledovala a c¢ekala na mimoradné levnou nabidku, kterd by znacila, Ze
prodavajici potrfebuje rychle penize nebo se z néjakého divodu chce své
nemovitosti ,zbavit”, protoZze mu nic nepfinasi a musi se o ni starat nebo si
zkratka neni védom hodnoty, kterou ma.

Méla jsem nékolik kritérii jako velikost pozemku, cena za m2, vzdalenost od
mista, kde bydlim a dalsi kritéria, kterd tato nabidka musela splnit. Na prvni
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pohled se moje oCekdvani zdalo neredlné a nikdo z mych pratel nevéril, ze
najdu. Cekala jsem trpélivé jako rybar na rybu a pravidelné sledovala nabidky
vybranych realitnich serverl a délala jesté radu dalSich véci, abych svoji
rybu nepropdsla. Co se mnoistvi ¢asu tyce, vénovala jsem hledani cca 5
minut denné, obvykle pfi ¢ekani ve fronté nebo na MHD, kdy jsem zbéziné
projizdéla realitni nabidky pres muj telefon.) Jinymi slovy, nijak mé to ¢asové
neomezovalo. Naopak, ohromné mé to bavilo. Kdyz to pfislo a v nabidce se
objevila mimoradné levnd a zajimavd nemovitost, védéla jsem, Ze musim
okamZité jednat a jet se na misto podivat. *** O tom, jak konkrétné hledat,
jaké konkrétni ndstroje vyuZivat k tomu, abyste nasli skvélé véci za hubicku,
na co se zamérit a na co si ddt pozor, cemu vsemu vénovat pozornost, o tom
pojednadva kapitola ¢. 8 Realitni kucharky.

Po ndvstévé mista a 2 telefonatech s realitni agenturou, které spocivaly
v tom zjistit ,zdali je nabidka stale aktualni a ,zdali majitel akceptuje dalsi
slevu (ze zvyku jsem to zkusila, vyzbrojena nejrdznéjsimi argumenty, proc by
mél na slevu pfistoupit) a pokud ano tak vjaké vysi“, jsem se rozhodla
pozemek ihned zarezervovat. Doslova feceno, jela jsem k prvnimu
bankomatu vybrat rezervacni zdlohu a pak ihned do zminéné realitni
agentury. *** Vyse rezervacniho poplatku pfi ndkupu nemovitosti se
pohybuje ve vysi 3-10 % v zavislosti na cené nemovitosti. Detailnéji se tomuto
tématu vénuje kapitola ¢. 8

V tomto konkrétnim pripadé jsme se domluvili na tom, Ze 30 tisic zaplatim
hotové a zbylou ¢ast do 6 tydnl od podpisu rezervacni smlouvy. To protoze
jsem chtéla zbylou ¢ast financovat Uvérem a jeho zfizeni néjakou dobu trva.
Uvér musel splnit tato kritéria: Chtéla jsem mit moZnost jej kdykoliv
predCasné splatit a také jsem chtéla, aby v katastru nemovitosti nebyla
zapsana banka (zastavni pravo banky), ale jen ja. To proto, aby mohla tento
pozemek obratem prodat dale. Zorientovat se v nabidce financ¢nich produktd
neni ale pro normalniho smrtelnika vibec jednoduché, proto jsem hledani
toho spravného produktu obratem predala svému hypotecnimu/financ¢nimu
odbornikovi, ktery béhem 3 dnl nasel.

Je na kazdém z nas stanovit si kritéria volby financovani, zdali jimi ma byt
moznost kdykoliv predcasné splatit nebo platit co moZzna nejmensi mésicni
splatku nebo zcela jiné kritérium, které je pro nas dulezité.

SEZNAMTE SE S KOMPLETNIM OBSAHEM KNIiZKY:
www.realitnikucharka.cz/obsah
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Ukolem Realitni kucharky je zpfistupnit téma nemovitosti v ucelené a
,stravitelné” podobé vsem lidem, i tém, ktefi nemaji manazerské pfijmy a
nemohou si dovolit U¢ast na odbornych a drahych seminafrich, jejichZz ceny se
pohybuji v fadu tisici nebo dokonce desetitisicli, ale pro které mohou byt
uvedené informace velmi uzitecné.

- V knize se na nazornych ptikladech naucite spravné pouzivat kombinaci
nékolika snadnych, ale mimoradné vykonnych nastroji, jak spravné hledat
a najit perspektivni nemovitosti s cenou vyrazné nizsSi, nez je na trhu
obvyklé.

- Osvojite si praktické komunikacni techniky efektivniho vyjednavani o
cené a celou radu dalSich uziteénych dovednosti. Postaci vam 10 minut
denné k tomu, abyste se do roka stali experty na vybranou lokalitu.

Kniha poprvé odhaluje tajemstvi toho,
jak si i s malem muze kazdy zacit tvorit finanéni nezavislost.

Ukazuje, jak odolat nastraham ve svété nemovitosti
a jak rozpoznat skute¢né prilezitosti, které mohou zménit Zivot.

,Bohaté a inspirujici spektrum cennych rad a konkrétnich prikladi. Neskute¢né inspirujici
kniha, ktera zaujme profesionaly, majitele, kupujici a investory. Velmi doporucuji.”,
Paris |. Hoffmann, podnikatelka, Ziirich

+Realitni kurz Realitni kucharky byl pro mé revolucni. Nasel jsem nemovitost, ktera skvéle
navézala na naSe rodinné potreby i finance. Spolu s tim se nam podafrilo usetfit 25 %

z ceny pozemku.”,

L. Svatek, projektant, Hradec Kralové

Realitni Kucharka
\./a} 66\./

,Kazdy najde v této knize mnohem vice, nez ocekava a je jedno, zda jste zakaznik bez
praxe nebo profesional v oboru. Velmi inspirativni a poucné.,
Ing. Véaclav Ston, manazer obchodniho tymu Hypocentra Modré pyramidy

+Pouzité rady a tipy mi nesmirné pomobhly vyresit sloZitou situaci s bydlenim.
Koupila jsem dum, kde nyni Zijeme, ¢ast pronajimam a splacim tim aveér.”,
Linda Karna, kavarnice, Brno

+Kniha je kucharkou pro drobné realitni investory. Ja jsem vSak mezi radky precet!
mnohem silnéjsi vzkaz. Pokud vite, co v Zivoté chcete, nenajdete nic, co by vam stalo
v cesté.”,

Tomas Pardubicky, generalni feditel FINEP

VAIVHOM INLITVAY | VAOUWIL VIAVY

www.realitnikucharka.cz PRAKTICKY RADCE NA TRHU S NEMOVITOSTMI
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ZVYHODNENA NABIDKA

Postovné po celé CR zdarma
(plati pouze pfi objednavce z webu Realitni kucharky)

3 Etenarské bonusy

- Sleva 1.000,-K¢ na Zivé seminare Realitni kucharky (Praha, Brno)
*** Bonus se nevztahuje na ndkup z knizZnich obchod(.

- Nové realitni recepty — ,,Udrzte si naskok!“ *** zasildno po dobu 12 mésict

-> 30% sleva na videokurz Realitni kucharky

Elektronicka verze knihy: 399,-K¢ k dispozici ihned! (.PDF)
Tisténa kniha: 625,-K¢ (zasilano do 3 pracovnich dni, poStovné v cené)

OBJEDNAT

http://www.realitnikucharka.cz/objednavka
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- ZkuSenosti ctenaru Realitni kucharky -

w”]sem rad, Ze jsem se semindre zucastnil a midzZu jej porovnat s dalsSimi podobnymi
akcemi které jsem absolvoval napr. Ilvo Tomana, Tomdse Kucery, Zderika Steinera apod.
Udélala jste na mé perfektni dojem zkuseného, pripraveného profesiondla a pfitom velmi
pfijemného clovéka. VSe mélo hlavu, patu, ddvalo to smysl, informace byly uZitecné a
naprosto srozumitelné. Libila se mi Vase vstricnost, pohotovost a okamZzité odpovédi na
dotazy, v¢. toho, Ze néco nevite nebo nemdte osobni zkusenost — napf. dotaz je pro
pravnika, financniho poradce apod. Pusobila jste naprosto pfirozené a to mé oslovuje vic,
nez leckdy sice uspésny, ale arogantni ¢lovék”, Jaroslav Vanzura, jednatel, Praha

ED“Jako advokdt se zamérenim na prdvo nemovitosti jsem byl mile prekvapen, kolik mi
toho dokdze kniha nabidnout. Je pInd ndpadd, inspirace a je z ni citit uprimné nadseni pro
problematiku nemovitosti a poctivost prfi zpracovdni a preddvdni cetnych zkusSenosti
autorky. Nékteré pasdze knihy jsem precetl nékolikrdt, ke knize se budu rdd vracet i v
budoucnu.”“ JUDr. Ondrej Dokoupil, advokat, Praha

wKniha a prezentace p. Temrové mi uplné zménila Zivot a ukdzala smér mé dalsi
prdce. Poskytla mi presné informace jak obchodovat s nemovitostmi, aplikovatelné i na
druhé strané republiky. Dikazem mi jsou dva bezstarostné pronajaté byty, pre rokem
zakoupené. Cetl jsem a ¢tu mnoho publikaci o byznysu vseobecné, ale nikde jsem nenalezl
presnéjsi ndvod na vytvadreni legdlniho bohatstvi. Bez mého snaZeni jsem dosdhl uzndni
mého okoli, coZ mne velice tési a je pridanou hodnotou. Touto cestou bych chtél autorce
ze srdce velice podékovat., Marian Kucaty, pracovnik v socidlnich sluzbach, Ostrava

»KniZzka mi pomohla k ndkupu vysnéného pozemku v lokalité 15 km. severné od Brna,
kde se zasitované pozemky proddvaji od cca 1600 K¢/metr. Pozemek jsem koupil nakonec
za 1 000 K¢/metr (celkovd rozloha 1330 m2)“, Martin Domes, webdesigner, Brno

»Kniha je vynikajici sbirkou jednoduchych a v praxi aplikovatelnych ndvodd, které vds
mohou dovést k vysnéné nemovitosti. Zivy Seminaf Realitni kuchaiky byl pro mé zatim
jednoznacné nejprinosnéjsim ze vsech, které jsem dosud navstivil.“, Petr Benes, Rakovnik
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»Bez ohledu na to, v jaké pracovni pozici se nachdzime, svym zptsobem je vétsina z
nds soucdsti , krysiho” zdvodu. Knizka muZe byt dobrym impulzem pro to, abychom o
nékterych vécech zacali vice premyslet a nenechali si zbytecné uniknout nékteré
prilezitosti.” Mgr. Ondrej Kmoch, advokat, Praha

»Knihu a semindr bych nevdhala doporucit svym nejblizsim prdatelim. Byli velmi
hodnotné a predevsim okamzité pouZitelné i pro naprostého laika. Je mi lito, Ze jsem o
kucharce nevédéla dfive, pomohla by mi v minulosti uchrdnit cenu naseho domu.”,
Jana Dolezalova, podnikatelka, Praha

LAutorka predstavuje radu zajimavych a inovativnich ndpadu pro kaZzdého se zdjmem
0 nemovitosti. Popisuje prileZitosti i vyzvy z rliznych pohledd, soucasné vsak respektuje
vlastni invenci, jako je tomu u vareni.”,
R. Knoedl, generalni reditel, Societe Generale EF, Praha

»Knizka mé moc bavila. Precetl jsem ji za dva vecery a naSel jsem diky ni i novy
konicek. Stal se ze mé ,hledac proluk”. Vaclav Rozanek, Maridnské lazné

,Kazdy najde v této knize mnohem vice neZ ocekdvd a je jedno zda jste bez praxe
nebo profesiondl v oboru. Velmi inspirativni a poucné. Takovy materidl na ¢eském trhu
dlouho chybél.”, Ing. Vaclav Ston, manazer obchodniho tymu Hypocentra MPSS, KB, Praha

,Semindr Realitni kucharky byl pro mé super. Z mého pohledu déld autorka skvélou a
prinosnou prdci. Jde o rozsifeni obzort a ziskani novych informaci velmi pfijemnym
zpusobem®”, Jiti Vejmélek, logistik, JindfichGv Hradec”

»Realitni kucharka pro mé byla pfinosem v mnoha smérech. Po jejim precteni jsem se
rozhodla jit si za svym snem a pofridit si vlastni galerii”. Drahomira Vondrakova, ucitelka a
prekladatelka, Horomérice

»Rdda bych Vam podékovala za Vasi autenticitu, za praktické rady ziskané vlastni
zkuSenosti. Snaha predat ndm ze sebe maximum, byla opravdu hmatatelnd. Jsem stavar,
ale i tak bylo mnoho ,AHA” momentl, které mne na semindfi obohatily.”,
A. Kucerova, stavebni inZzenyr, Hradec Krdlové

»Knizku jsem precetla jednim dechem a musim Frict, Ze byla uZasnd. Je napsdna velmi
Ctivou formou a pro mne je velice inspirativni. Precetla jsem snad vSechny knihy od
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povinné na skoldch, usetfilo by ndm to roky kompromisi.” M. Taborska, BeneSov

wChtél bych Vam velmi podékovat za Vasi ,kucharku”, nebot jsem néco takového
potreboval. Jiz nékolik let sleduji inzerdty bytd, ale chybél mi néjaky impuls, a zde jste ndm
ukdzala ndvod, jak to muzZe fungovat.” David Prosek, Praha

»Za Vads semindr bych Vam chtéla moc podékovat. Prizndm se, Ze jsem ptvodné méla
trochu strach, Ze bude kopirovat Vasi knihu. Ta byla pro mne samozfejmé velikym
pfinosem. Ale od semindre jsem ocekdvala, Ze dopini , co jsem v ni nenasla. Stalo se.
Dozvédéla jsem se spousty zajimavych véci , které by mé urcité samotnou nenapadly a
které hleddni a pfipadny ndsledny prondjem znacné usnadni. Velmi jsem rovnéZ ocenila
Vds projev. Mluvit dlouhé hodiny v kuse a po celou dobu tak kultivované je vzdcné.”, H.
Ticha, Kraslice

e mi 25 let, zatim mdm za sebou prvni nemovitost, ze které mdm prijem a
premyslim o dalSich. Semindr se mi velice libil, do zacdtku jsem se dozvédél velmi mnoho
uZiteénych véci, které jsem pfedtim nevédél”, Jan Pokorny, Kostelec nad Cernymi lesy

AKTUALNi ROZHOVORY A VIDEA S REALITNi KUCHARKOU

5.2.2020, Rozhovor pro podcast TimeToasters, Novy realitni zakon

16.10.2019, Rozhovor pro podcast Slovo Ma, prace v realitach
19.9.2019, Rozhovor pro podcast Adol, jak hledat nemovitosti

ZVYHODNENA NABIDKA

Postovné v CR zdarma pfi online objednavce na webu
www.realitnikucharka.cz/objednavka
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+ 3 Etenarské bonusy

- Sleva 1.000,-K¢ na Zivé seminare Realitni kucharky (Praha, Brno)
*** Bonus se nevztahuje na ndkup z knizZnich obchod(.

- Nové realitni recepty — ,,Udrzte si naskok!“ *** zasildno po dobu 12 mésict
-> 30% sleva na videokurz Realitni kucharky

Elektronicka verze knihy: 399,-K¢ k dispozici ihned! (.PDF)
TiSténa kniha: 625,-K¢ (zasilano do 3 pracovnich dni, postovné v cené)

OBJEDNAT

http://www.realitnikucharka.cz/objednavka
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